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Wptyw budynkéw publicznych na globalne zuzycie energii BGKE'

W Polsce jest ok. 420 000~
budynkow publicznych

40 proc. zuzycia energii*

* Dlugoterminowa strategia renowacji budynkéw 2022r.

OOOOOOOOOOOOOOOOO


https://commission.europa.eu/system/files/2020-03/in_focus_energy_efficiency_in_buildings_pl.pdf

Priorytety klimatyczne dla samorzadéw BGK

Efektywnosc¢ Energetyczna w JST jest
jednym z priorytetow w PL oraz UE
(Fit for 55)

= Dyrektywa UE 2023/1791 dot. EE = Fit for 55 — co najmniej 55% redukcji emisji = epc umozliwia realne oszczedzanie
wprowadza wzorcowq role sektora gazow cieplarnianych do 2030 r. (w energii oraz dostep do kapitatu
publicznego w zakresie poprawy EE porownaniu z 1990 r.),/ 55r. — UE i know-how sektora prywatnego

neutralna klimatycznie 3
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Otoczenie prawne — dyrektywy w FIT for 55 BGKD

Majace wejs¢ w zycie dyrektywy o efektywnosci energetycznej oraz ws. charakterystyki energetycznej budynkdéw
przewidujg m.in.:

* obowigzek zapewnienia od 2028 r. bezemisyjnosci nowych budynkdw publicznych

* konieczno$¢ renowacji 16% budynkdéw niemieszkalnych o najgorszej charakterystyce energetycznej do 2030 r. i 26% takich
budynkéw do 2033 .

* koniecznos¢ renowacji co najmniej 3% powierzchni budynkow instytucji publicznych rocznie

* obowigzek dokonywania oceny wykonalnosci stosowania modelu EPC (umdw o poprawe efektywnosci energetycznej) przy
renowacji budynkéw publicznych niemieszkalnych o powierzchni powyzej 750 m2

* redukcje zuzycia energii do 2030 r. w stosunku do prognoz zawartych w Scenariuszu Referencyjnym 2020 o0 11,7%

* obligatoryjne zmniejszenie zuzycia energii koncowej o 1,5% w latach 2026-2027, oraz 0 1,9% w latach 2028-2030 i pdzniej w
poréwnaniu do sredniej za lata 2017-2019

* wprowadzenie od 2026 r. klas energetycznych budynkéw (klasy od A do G)
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Model ESCO realizowany w oparciu o umowe EPC BGKD

Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej (Energy Performance Contract)

= EPCto wspotpraca, w ktorej firma zewnetrzna (ESCO) realizuje przedsiewziecie w obiektach JST, obejmujgce zapewnienie
Finansowania, wykonanie Dokumentacji Projektowej, przeprowadzenie Robdt Budowlanych oraz Zarzadzanie Energig w celu uzyskania
Gwarantowanych Oszczednosci Energii, ktdre stuzg do sptaty w czesci lub catosci przedsiewziecia realizowanego w ramach Umowy.

= Projekty w ramach umoéw EPC mogg dotyczy¢ szerokiego zakresu przedsiewziec stuzgcych poprawie efektywnosci energetycznej, w
tym szeroko rozumianej termomodernizacji budynkow, modernizacji oswietlenia ulicznego, wdrozenia systemu zarzadzania energia.

= Umowa EPC wigze sie z przeniesieniem ryzyka technicznego i finansowego na ESCO. W kontrakcie EPC wynagrodzenie dostawcy jest
bezposrednio powigzane z realizowanym poziomem oszczednosci energii.

= Przedsiebiorstwa zajmujgce sie realizacjg tego typu uméw nazywane sg ESCO (od ang. Energy Saving Companies lub Energy Service
Companies).
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Model tradycyjny realizacji inwestycji vs EPC BGKD

Model tradycyjny Model EPC
= Liczne umowy z wykonawcami (do kazdej oddzielne = Jedna umowa z ESCO na: projektowanie, budowe,
postepowanie) zwigzane z projektowaniem, finansowanie, zarzadzanie energig (np. Sopot)

budowg/przebudowg, zarzgdzaniem lub utrzymaniem
danej infrastruktury

. o o * Modernizacja duzej liczby obiektéw w jednym czasie
= Dfugi czas potrzebny na realizacje kilku obiektow nawet bez konieczno$ci angazowania $rodkéw

(zazwyczaj jeden przetarg dla jednego obiektu) wtasnych JST (np: Zgierz, 24 budynki /17 m-cy)

= Gwarancja efektu w dtugim czasie — ryzyko uzyskania
= Odpowiedzialno$ci w ramach umowy zminimalizowana efektu energetycznego ( gwarantowanych oszczednos$é
do gwarancji/rekojmi, brak gwarancji oszczednosci energii, oraz kosztu modernizacji) jest i pozostanie
gtownym celem modernizacji minimum przez caty okres
umowy (zawierana zwykle na kilkanascie lat)
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Model tradycyjny realizacji inwestycji vs ESCO EPC BGKD

Model tradycyjny Model ESCO EPC

= Zamawiajacy musi pokry¢ 100% kosztéw budowy z = Pierwsze ptatnosci po odebraniu prac, rozterminowanie
uwzglednieniem ew. ich przekroczenia najpdzniej zaraz sptaty wynagrodzenia za etap inwestycyjny na okres
po odebraniu prac trwania ustugi (np. Karczew 15 lat),

= Brak realizowanych oszczednos$ci = mniejsze
wynagrodzenie

= |nwestycje zazwyczaj wymagaja zwrotnego = Zobowigzania wynikajgce z EPC nie wptywaja na
finansowania co wptywa na poziom dtugu publicznego poziom panstwowego diugu publicznego oraz deficyt
sektora finansow publicznych, w przypadku gdy ESCO
ponosi wiekszos¢ ryzyka budowy i ryzyka uzyskania
gwarantowanego poziomu sredniorocznych
oszczednosci energii (art. 7 ust 3 U EE)

= Oczywisty wybor dla szybkiej realizacji matych = Elastyczno$é¢ formuty — mozliwoéé taczenia z
projektéw bez gwarancji efektu dofinansowaniem bezzwrotnym (np. Gorzéw WIkp.)
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Rynek projektéw z gwarancjg oszczednosci w Polsce

Inne
Mieszkalnictwo
Energetyka
Budynki publiczne
Ochrona zdrowia
Edukacja

Rewitalizacja

Kultura

Ustugi transportowe

Gospodarka odpadami
Telekomunikacja
Infrastruktura transportowa
Sport i turystyka
Efektywnosc¢ energetyczna

Gospodarka wodno-kanalizacyjna
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* Umowy ESCO EPC w JST do tej pory realizowane byty w
oparciu o Ustawe o PPP



Projekty EPC

Plock

Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci

Gorzéw Wielkopolski

publicznej
=  Wartos¢ 18 min, okres umowy 18 lat
* Gwarantowane oszczednosci:
en. cieplna: 12 184 GJ/rok, tj. 25%
en. elektryczna: 582 680 kWh/rok, tj. 33%

Sosnhowiec

Energomodernizacja Osiedla Juliusz w Soshowcu

=  Wartosc 8,5 mln, okres umowy 8 lat
= Efekty: usuniecie 967 kottow weglowych,
unikniecie emisji CO2 = 8 033 ton rocznie

POLSKI BANK ROZWOQOJU

Gteboka modernizacja energetyczna budynkéw
uzytecznosci publicznej
=  Wartosc 189,3 min, okres umowy 17,5 roku
= Szacunkowe oszczednosciprzez 15 lat:

70 608 383,50 zt

Zgierz

Termomodernizacja budynkéw oswiatowych

=  Wartos¢ 56,4 min, okres umowy 17 lat

= Gwarantowane oszczednosci:
zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej
o ok. 12 000 000 kWh

O

BGK
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Modernizacja energetyczna budynkow uzytecznosci publicznej w Sopocie BGKD

Zakres przedsiewziecia™:

= 25 budynkdw uzytecznosci publicznej, w ktdrych przeprowadzono gteboka termomodernizacje (w 11 budynkach), modernizacje
oswietlenia wewnetrznego (we wszystkich 25 budynkach), instalacje odnawialnych Zzrédet energii (w 17 budynkach montaz ogniw
fotowoltaicznych oraz w 2 budynkach montaz instalacji solarnych) oraz wdrozenie Systemu Zarzadzania Energig we wszystkich 25
budynkach.

= Wartos¢ projektu: 37,6 min PLN brutto (dofinansowanie UE ~9,9 min PLN)
® Finansowanie etapu inwestycyjnego przez BGK
= Czas trwania Umowy: ~ 15 lat (w tym: 18 m-cy etap inwestycyjny; 159 m-cy etap operacyjny)

= Zmniejszenie zuzycia energii:
= cieplnej w 11 budynkach o0 51,6%
= elektrycznej w 25 budynkach 68,1%

»W efekcie projektu miasto uzyska realne oszczednosci w wysokosci ponad miliona ztotych rocznie (mniejsze rachunki za energie),
ktére bedg wykorzystane na sptate kosztéw tej inwestycji termomodernizacyjnej.”

* Smart City — termomodernizacja i system zarzgdzania energia - Sopot.pl - Witamy na stronie miejskiej...

11
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https://www.sopot.pl/aktualnosc/6817/smart-city-termomodernizacja-i-system-zarzadzania-energia
https://www.sopot.pl/aktualnosc/6817/smart-city-termomodernizacja-i-system-zarzadzania-energia
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Rola Banku BGKD

Korzysci ze wspotpracy z Bankiem i jego rola

Konsultacje w zakresie dostepnych instrumentéw finansowych oraz wymaganych zapisow umowy ESCO EPC oraz umowy
bezposredniej

Czerpanie z doSwiadczenia Banku wynikajgcego z wspotpracy z innymi podmiotami realizujgcymi projekty ESCO EPC

Skrécenie czasu potrzebnego partnerowi ESCO na pozyskanie finansowania

Zmniejszenie ryzyka niepowodzenia projektu—rozwigzanie umowy ESCO EPC wskutek braku pozyskania finansowania

Finansowanie inwestycji realizowanych w formule ESCO EPC —ok. 40% -80% kosztow projektu, dtugos¢ okresu kredytowania nawet
powyzej 20 lat

12
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EPC - bankowalnosc¢ BGKD

Wybrane czynniki utatwiajace bankowalnos¢:

= Akceptowalna kondycja partneréw umowy EPC (w przypadku gdy ESCO jest konsorcjum firm, dot. wszystkich jego partneréw)
= Zapisy umowy zgodne z wytycznymi do Uméw EPC MKi$ uwzgledniajace wytyczne dla duzych projektéw

= Zapisy umowy bezposredniej

= Mechanizm w umowie pozwalajgcy na ptynng obstuge kredytu

= Mechanizm rozliczen na wypadek rozwigzania umowy uwzgledniajgcy terminy przeptywow

= Limit odpowiedzialnosci ESCO

= Techniczna wykonalnosé projektu

= Zabezpieczenia finansowania, w szczegdlnosci na gtéwnych wierzytelnosciach kredytobiorcy

13
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Wojciech Osiej
Ekspert ds. Inwestycji PPP
Tel. +48 516 710 784

wojciech.osiej@bgk.pl
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