Szanowni Czytelnicy!

Oddajemy do Panstwa rqk pierwszy numer kwartalnika ,Fi-
nansowanie Nieruchomosci”. Powotanie tego pisma do zy-
cia jest konsekwencjq dotychczasowych starari i dziatari po-
dejmowanych przez Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
Zwiqzku Bankéw Polskich na rzecz rozwoju rynku nieruchomo-
$ci w Polsce. Przygotowalismy je z myslq o bankowcach, po-
$rednikach nieruchomosci, rzeczoznawcach, deweloperach,
zarzqdcach nieruchomosci, ubezpieczycielach, pracownikach
funduszy inwestycyjnych oraz funduszy emerytalnych.

W dziale pod nazwq ,Rynek finansowania nieruchomosci”
znajdq Paristwo artykuty o charakterze naukowym, analitycz-
nym, innowacyjnym, wylyczajgce nowe kierunki i rozwigzania
z zakresu finansowania nieruchomosci. Polski system finanso-
wania nieruchomosci musi by¢ modyfikowany i unowocze-
$niany. Tego typu inspiracje i analizy sq niezbedne, aby nad-
robi¢ dysproporcje w stosunku do rozwinietych rynkéw, ki6-
re dysponujg licznymi instrumentami usprawniajgcymi kredy-
fowanie.

Przede wszystkim zostang tu zatem omdwione instrumenty fi-
nansowania nieruchomosci na rynku pierwotnym i wiérnym
stosowane w ramach polityki rzqdowe;.

Kolejne istotne zagadnienie to pomiar i modelowanie oraz za-
rzqdzanie ryzykiem. W biezgcym wydaniu prof. Krzysztof Ja-
juga, ekspert ds. ryzyka finansowego, prezentuje podstawo-
we kryteria klasyfikacji, systematyzacje modeli, analize ryzyka
kredytowego oraz kluczowq role instrumentéw pochodnych
w zarzqdzaniu tym ryzykiem.

W interesujgcej nas dziedzinie bardzo wazne sq takze instru-
menty ubezpieczeniowe - ubezpieczenia kredytu hipoteczne-
go, majgtkowe i na zycie, poniewaz ich szerokie zastosowanie
redukuje ryzyko i zwigksza popyt na kredyty. Zachecamy do
zapoznania sie z artykutem Tadeusza Hofynskiego, poswieco-
nym systematyzaciji i analizie ryzyka ubezpieczyciela kredytu
hipotecznego. Autor formutuje takze model ujawniajqcy istot-
nq réznice pomiedzy szkodowoscig w rozumieniu bankowym
i ubezpieczeniowym, i w zwiqzku z tym postuluje stosowanie
przy ubezpieczeniu kredytéw hipotecznych standardéw ogra-
niczania i eliminacji ryzyka juz na etapie uzgadniania zasad
wspdtpracy zakfadu ubezpieczer i banku.

Wazng grupq zagadnieri, kiére chcemy Panstwu przybliza¢,
jest polityka panstwa w zakresie finansowania nieruchomo-
$ci oraz funkcjonowanie instytucji rynku pierwotnego i wiérne-
go. Arlykut prof. Marka Bryxa porzqdkuje naszq wiedze w tym
zakresie. Instytucje wspdtpracujgce ze sobq w ramach syste-
mu inwestycyjnego narazone sq na ryzyko wynikajgce z wha-
$ciwosci systemu inwestowania jako catosci. Jak wiec powi-
nien rozwija¢ sie system, jakie sq tego uwarunkowania i jakie
mamy mozliwosci ograniczania ryzyka? Autor, systematyzujqc
wiedze, wskazuje na niedomagania obecnie funkcjonujgcego
systemu i proponuje konkretne rozwigzania.

W analizie rynku finansowania nieruchomosci trzeba wyko-
rzystywa¢ tak niezbedne elementy, jak aspekty prawne i roz-
wiqzania legislacyjne, ktére decydujq o ksztatcie i stopniu roz-
woju rynku. Bedziemy wiec informowa¢ o wszelkich regula-
cjach prawnych dotyczqcych rynku finansowania nieruchomo-
$ci. W pierwszym numerze skupimy sie na zagadnieniu seku-
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rytyzacji. Jakub Mach i Norbert Jeziolowicz ze Zwigzku Ban-
kéw Polskich przedstawiajq polskie préby jej unormowania,
ze szczegélnym uwzglednieniem spodziewanych korzysci i za-
grozeri dla sektora bankowego, wynikajqcych z konkretnych
propozycji rozwiqzan prawnych.

Artykuty zamieszczane w dziale Akademia bedg mialy forme
wyktadu z zakresu instrumentéw i produktéw finansowania nie-
ruchomosci. Ich cel i charakter jest wyraznie edukacyjny. Role
produkiéw ubezpieczeniowych w zmniejszaniu ryzyka kredyto-
wego przybliza Dariusz Machata. Autor, opisujgc krétko rézne
dziedziny przemystu ubezpieczeniowego, skupia sie na ubez-
pieczeniach dziatu drugiego (non life). W tej kategorii przed-
stawia produkty z obszaru ubezpieczerh majqtkowych (technicz-
nych), finansowych, osobowych i odpowiedzialnosci cywilne;.

Bardzo wazne sq Raporty. Pragniemy, aby wszyscy uczestnicy
rynku nieruchomosci czerpali korzysci z obszernych materia-
féw analitycznych i statystycznych poswieconych finansowa-
niu nieruchomosci. W biezqgcym wydaniu przedstawimy wyniki
sektora finansowania mieszkalnictwa. Bedq to dane kwartal-
ne Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Ban-
kéw Polskich, ktéry prowadzi staty monitoring sytuacji i tren-
déw pojawiajgcych sie na rynku nieruchomosci w kraju. Na-
rzedziem, ktére temu stuzy, jest system wzajemnej wymiany in-
formaciji o ilosci i wartosci udzielonych kredytéw mieszkanio-
wych, w ktérym uczestniczy 18 najwiekszych bankéw.

W dziale Przeglgd bedziemy informowa¢ o dziatalnosci Ko-
mitetu ds. Finansowania Nieruchomosci (aktualnie realizo-
wane projekty, stan prac zespotu brukselskiego, wspétpraca
z bankami Europy Srodkowowschodniej w zakresie finanso-
wania nieruchomosci), o wydarzeniach z branzy, o publika-
cjach waznych dla interesujgcego nas sektora.

Niezwykle wazng czes¢ kwartalnika stanowi Forum dysku-
syjne. Liczymy, ze bedzie to platforma dyskusiji i komunika-
cji miedzy grupami zawodowymi z branzy finansowania nieru-
chomodci, ktéra utatwi im zrozumienie siebie nawzajem. Za-
checajgc do poszukiwania nowych rozwigzari, pomystéw i do
dyskusiji, spodziewamy sie aktywizacji dziatari na rzecz popie-
rania niezbednych i korzystnych rozwiqzar dla rozwoju miesz-
kalnictwa. Jest to konieczne podczas konsultacji $rodowisko-
wych, dotyczqcych projektéw nowych ustaw. Na tamach na-
szego kwartalnika zamierzamy zajmowa¢ sie tymi problema-
mi. Serdecznie zapraszamy Czytelnikéw do wspétworzenia
tego dziatu i udziatu w dyskusji. Pierwszq z nich poswiecilismy
rachunkowi powierniczemu.

W kazdym wydaniu znajdg Paristwo wywiad z waznym przed-
stawicielem rynku finansowania nieruchomosci. Zamiescimy
takze relacje z juz przeprowadzonych oraz zapowiemy kolejne
konferencje i szkolenia, tak istotne dla naszych Czytelnikéw.

Mamy nadzieje, ze proponowana przez nas formuta kwartal-
nika bedzie dla Panstwa interesujgca, a zamieszczane mate-
riaty poszerzq wiedze z zakresu finansowania nieruchomo-
$ci. Prosimy o uwagi i sugestie o tematyce i uktadzie pisma.
Chcemy tak je ksztattowa¢, aby stuzyto Paristwu jak najlepie;.

Zyczymy owocnej lektury!
[ |
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