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FRAGMENTY RECENZJI

"W pracy pokazano wiele waznych probleméw, a w szczegélnosci przedstawiono: jak mozna
metodami statystycznymi oszacowac ryzyko dostosowania wysokosci kredytu do jego zabezpieczenia,
problem transferu i zatrzymania ryzyka w portfelach kredytéw hipotecznych, korzysci i ryzyka
wynikajace z transakcji sekurytyzacyjnych oraz mozliwo$¢ wykorzystania instrumentéw pochodnych w
zarzadzaniu ryzykiem kredytéw hipotecznych."

Prof. dr hab. Wanda Ronka - Chmielowiec
Katedra Inwestycji Finansowych i Ubezpieczen, Akademia Ekonomiczna we Wroctawiu

"Recenzowana ksigzka stanowi: wazny krok w kierunku rozwoju rynku nieruchomosci, tworzy
podstawy uzytecznej wiedzy dla zarzadzania ryzykiem, zwtaszcza w obszarze kredytow
mieszkaniowych, a takze inspiruje do szukania odpowiedzi na kolejne wazne pytania, jakie stawia
praktyka bankowa w zakresie zarzgdzania ryzykiem kredytowym wierzytelnosci hipotecznych."

Dr hab. profesor Szkoty Gtéwnej Handlowej Stanistaw Kasiewicz
Cztonek Rady Nadzorczej PKO Bank Polski S. A.

"Uwazam, ze ksigzka wnosi wiele nowych rozwazan dotyczacych ryzyka kredytowego wierzytelnosci
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hipotecznych i w tym ujeciu jest jednym z pierwszych opracowan w naszej literaturze. Odbiorcami tej
ksiazki powinni by¢ nie tylko pracownicy bankéw zajmujacy sie kredytami hipotecznymi, ale réwniez
studenci i pracownicy naukowi kierunkéw finanse i bankowosci oraz zarzadzania, jak rowniez osoby
zajmujace sie pozyskiwaniem i zarzgdzaniem zrodtami finansowania w spétdzielniach
mieszkaniowych i firmach deweloperskich. Wydanie tej ksigzki jest moim zdaniem wazna inicjatywa w
dziatalnosci edukacyjnej i naukowej Zwigzku Bankéw Polskich."

Prof. dr hab. Jerzy Nowakowski
Szkota Gtéwna Handlowa, Kierownik Katedry Bankowosci

"Ksigzka stanowi istotny wktad nie tylko do identyfikacji ryzyka kredytowego, ale stanowi
niekwestionowany dorobek Autorow w dziedzinie projektowania nowej architektury finansowej rynku
nieruchomosci. Szczegdlnie cenne sa tu propozycje sekurytyzacji aktywéw i szerszego wykorzystania
rynku kapitatowego do finansowania nieruchomosci, a takze troska o bezpieczenstwo systemu
finansowego. Dlatego generalna ocena recenzowanych opracowan jest bardzo wysoka."

Dr hab. profesor Uniwersytetu Gdanskiego Leszek Pawtowicz
Dyrektor Gdanskiej Akademii Bankowej

SYLWETKI AUTOROW

Jonathan Bowring, absolwent wydziatu Handlu i Prawa Uniwersytetu McGill w Montrealu. Jako
czlonek Chartered Insurance Institute, wyktadat w Europie Centralnej i Wschodniej na temat ryzyka
kredytowego. Od 1999 roku pracuje w Europie Centralnej jako Partner w firmie konsultingowej
zajmujacej sie doradztwem w zakresie zarzadzania ryzykiem.

Marek Bryx, Profesor SGH, od 1999 kierownik Katedry Inwestycji i Nieruchomosci, cztonek RN BGK.
Doradca prezesa INTA ds. polityki mieszkaniowej. Zwigzany z rynkiem kapitatowym, bankowym i
nieruchomosciami. Ostatni prezes (2001-2003) Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. Cztonek Rady
Naukowej Instytutu Rozwoju Miast oraz Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa.

Jézef Czaja, profesor zwyczajny dr hab., kierownik Katedry Informacji o Terenie Akademii Gorniczo-
Hutniczej w Krakowie. Wybitny specjalista z zakresu modeli statystycznych oraz metod wyceny
nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy.

Krzysztof Czerkas, dr nauk ekonomicznych. Od 2001 pracuje w Rheinhyp BRE Bank Hipoteczny S.A.
najpierw, jako dyrektor Departamentu Kredytéw Komercyjnych a od 2004 jako dyrektor Departamentu
Zarzadzania Ryzykiem Kredytowym. Wyktadowca akademicki z zakresu bankowosci, miedzy innymi
na Uniwersytecie Warszawskim.

Agnieszka Goérska, absolwentka Wydziatu Zarzadzania Uniwersytetu Warszawskiego, Koordynator
projektu AMRON. Centrum Prawa Bankowego i Informaciji.

Tadeusz Hotynski, absolwent AE we Wroctawiu i SGH, Dyrektor Sprzedazy, TU EUROPA S.A. i TU na
Zycie EUROPA S.A., Czlonek Rady Programowej Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego, Cztonek
Zarzadu PRMIA Oddziat we Wroctawiu.

Matgorzata lwanicz-Drozdowska, doktor habilitowany nauk ekonomicznych, profesor w Katedrze
Bankowosci Szkoty Gtéwnej Handlowej oraz doradca Prezesa Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.
Specjalizuje sie w ocenie dziatalnosci bankéw i stabilnosci systemu bankowego.
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Krzysztof Jajuga, profesor doktor habilitowany nauk ekonomicznych, profesor zwyczajny i kierownik
Katedry Inwestycji Finansowych i Ubezpieczen Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu, cztonek
Academic Advisory Council oraz dyrektor oddziatu wroctawskiego PRMIA (Professional Risk
Managers International Association), ekspert z dziedziny ryzyka finansowego, rynkéw finansowych,
ubezpieczen, finanséw przedsiebiorstw i nieruchomosci.

Norbert Jeziolowicz, absolwent Uniwersytetu Warszawskiego oraz Szkoty Gtéwnej Handlowej w
Warszawie. Od 1992 roku pracownik Biura Zwigzku Bankéw Polskich (od 1995 roku na stanowisku
Doradcy Prezesa Zarzadu ZBP). Koordynuje dziatalno$¢ ZBP w obszarze rozwoju rynku finansowego,
sekurytyzacji oraz ochrony konsumenta ustug finansowych. Cztonek Rady Nadzorczej Centralnej
Tabeli Ofert S.A. (CeTO S.A))

Stanistaw Kolasinski, Dyrektor Departamentu Ryzyka Kredytowego i Operacyjnego PKO Banku
Polskiego S.A.

Zbigniew Krysiak, doktorant w Kolegium Zarzgdzania i Finanséw Szkoty Gtéwnej Handlowej, doradca
Prezesa PKO Bank Polski S.A., Wiceprezes Zarzadu Inteligo S.A., Przewodniczacy Komitetu ds.
Finansowania Nieruchomosci przy Zwigzku Bankéw Polskich. Do 2003r. Dyrektor Zarzadzajacy Pionu
Finansowania Nieruchomosci PKO Bank Polski S.A.

Jacek taszek, doktor nauk ekonomicznych, doradca Prezesa Narodowego Banku Polskiego, ekspert
Banku Swiatowego, adiunkt Szkoty Gtéwnej Handlowej, byty Prezes Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego.

Jan Lyzwinski, absolwent SGH (FIBA,MISI), pracuje w BRE Banku S.A. w Departamencie Ryzyka
Finansowego na stanowisku ds. kredytowej wartosci zagrozonej. Odpowiada miedzy innymi za
modelowanie oraz raportowanie w zakresie CVaR, PD.

Jakub Mach, absolwent Wydziaty Przedsiebiorczosci i Zarzadzania Wyzszej Szkoty Biznesu-National
Louis University w Nowym Saczu i Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Marii Curie-
Sktodowskiej w Lublinie; doktorant na Uniwersytecie Warszawskim. Pracuje na rzecz Komitetu ds.
Finansowania Nieruchomosci.

Dariusz Machata, absolwent Politechniki Warszawskiej - Instytutu Organizacji i Zarzgdzania. Dyrektor
Departamentu Ubezpieczen Finansowych w TUIR Cigna STU S.A. Ubezpieczeniami finansowym
zajmuje sie od 1997r. Wczesniej pracowat w banku w obszarze finansowania nieruchomosci oraz w
firmie konsultingowe;j.

Bolestaw Meluch, ekspert rynku wtdrnego wierzytelnosci hipotecznych. Wspdtpracownik Komitetu ds.
Finansowania Nieruchomosci przy Zwigzku Bankéw Polskich. Od poczatku lat 90 zwigzany z rynkiem
kapitatowym, najpierw w Banku Pekao S.A., a potem w funduszach Pioneer.

Piotr Meluch, absolwent i doktorant Wydziatu Zarzadzania Uniwersytetu Warszawskiego.

Claudia Nelson - absolwentka London School of Economics, pracuje w Fitch Ratings (Londyn) na
stanowisku Senior Director, gdzie odpowiedzialna jest za ratingi bankéw wiekszosci krajow Europy
Wschodniej i Centralne;.

Jan Robert Nowak, absolwent Politechniki Warszawskiej, Dyrektor Departamentu Wyceny
Nieruchomosci Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A., Przewodniczacy Grupy Roboczej projektu
AMRON .
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Dariusz Patczynski, absolwent Wydziatu Inzynierii Produkcji, Politechniki Warszawskiej (Zarzadzanie i
Marketing), dyrektor Biura Ocen Scoringowych PKO Banku Polskiego S.A., cztonek Rady Nadzorczej
Biura Informacji Kredytowe;j.

Krzysztof Pietraszkiewicz, Prezes Zwigzku Bankoéw Polskich od kwietnia 2003r. Od powstania ZBP -
Dyrektor Generalny, do czasu powotania na Prezesa. Cztonek Rady Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Biura Informacji Kredytowe;.

tukasz Reksa - pracownik i doktorant Katedry Inwestycji i Nieruchomosci w Szkole Gtéwnej
Handlowej w Warszawie. Specjalizuje si¢ w systemach finansowania rynku nieruchomosci ze
szczegdlnym uwzglednieniem bankowosci hipotecznej i technik sekurytyzacyjnych.

Dorota Skata, absolwentka SGH i Universite de la Mediterranee (studia podyplomowe), pracuje w
Fitch Ratings (Warszawa) na stanowisku Associate Director, gdzie jest gtéwnym analitykiem bankow
polskich.

tukasz Witkowski, absolwent SGH, doktor nauk ekonomicznych ze specjalizacjg w zakresie metod
portfelowych oceny ryzyka kredytowego. Wicedyrektor Departamentu Ryzyka Finansowego
nadzorujacy wydziat Kontroli Ryzyka Kredytowego w BRE Banku. Kieruje pracami wdrozeniowymi
Basel [I/CAD 3. Wspétzatozyciel i cztonek zarzadu PRMIA Polska.

Mariusz Wyzycki, doktor nauk spotecznych, absolwent Uniwersytetu Wroctawskiego oraz studiow
podyplomowych w Conservatoire National des Arts et Metiers w zakresie zarzadzania oraz absolwent
studiéw doktoranckich w Hautes Etudes Commerciales. Wiceprezes Biura Informacji Kredytowej S.A.,
Przewodniczacy rady nadzorczej InfoMonitor - Biura Informacji Gospodarczej S.A.

Matgorzata Zaleska, doktor habilitowany nauk ekonomicznych, profesor w Katedrze Bankowosci
Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Petni funkcje: kierownika Zaktadu Regulaciji
Instytucjonalnych i Analiz Bankowych, kierownika Studium Doktoranckiego oraz kierownika
Podyplomowego Studium dla Analitykdw Bankowych. Ekspert w zakresie zewnetrznych i
wewnetrznych regulacji ostroznosciowych.

Jolanta Zombirt - doktor habilitowany nauk ekonomicznych. Naczelnik Wydziatu Rozwoju Systemu
Finansowego w Departamencie Systemu Finansowego Narodowego Banku Polskiego. Specjalizuje
sie w zagadnieniach dotyczacych rozwoju rynkow i systeméw finansowych oraz wptywu na nie
regulacji nadzorczych.

Spis tresci

Wprowadzenie (Krzysztof Pietraszkiewicz)

Podsumowanie (Krzysztof Jajuga, Zbigniew Krysiak)

1.IDENTYFIKACJA POMIAR | MONITOROWANIE CZYNNIKOW RYZYKA KREDYTOWEGO

Wstep (Krzysztof Jajuga, Zbigniew Krysiak)

1.1.Zrédta informaciji dla oceny ryzyka kredytowego (Mariusz Wyzycki, Dariusz Patczynski)
1.2.Ryzyko banku w finansowaniu projektéw mieszkaniowych" (Krzysztof Czerkas)
1.3.Wptyw dochodu kredytobiorcy na ryzyko kredytowe (Piotr Meluch)

1.4.Ryzyko przedptaty kredytu - warunki pomiaru (Piotr Meluch)

1.5.Pomiar ryzyka w scoringu kredytéw mieszkaniowych (Stanistaw Kolasinski)
1.6.Zasady oceny ryzyka nieruchomosci komercyjnych przez banki" (Krzysztof Czerkas)
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1.7 .Monitorowanie i pomiar czynnikéw ryzyka - bazy informacyjne (Agnieszka Gorska, Jan Robert
Nowak)

2.MODELOWANIE RYZYKA KREDYTOWEGO

Wstep (Krzysztof Jajuga, Zbigniew Krysiak)

2.1.Modelowanie ryzyka kredytowego portfela kredytéw hipotecznych - koncepcja (Krzysztof Jajuga)
2.2.Modelowanie ryzyka kredytowego przez ubezpieczyciela (Tadeusz Hotynski)

2.3.Wykorzystanie modeli oceny niewyptacalnosci przedsigbiorstw przy pomiarze ryzyka
indywidualnego kredytobiorcy (Matgorzata Zaleska)

2.4.Szacowanie ryzyka kredytowego firm budowlanych z wykorzystaniem modelu opcyjnego
(Zbigniew Krysiak)

2.5.Modelowanie ryzyka utraty wyptacalnosci w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych i
mieszkaniowych (Lukasz Witkowski, Jan tyzwinski)

2.6.Metodologia ratingu dla polskich listébw zastawnych (Dorota Skata, Claudia Nelson)

3.RYZYKO KREDYTOWE - ZABEZPIECZANIE

Wstep (Krzysztof Jajuga, Zbigniew Krysiak)

3.1.Statystyczne metody okreslania wartosci zabezpieczenia wierzytelnosci hipotecznych (Jézef
Czaja)

3.2.Produkty ubezpieczeniowe w zmniejszaniu ryzyka kredytowego - charakterystyka i wycena
(Dariusz Machata)

3.3.Czynniki determinujace transfer ryzyka portfela kredytowego (Jonathan Bowring)
3.4.Transfer ryzyka w procesie sekurytyzacji (Jolanta Zombirt)

3.5.Rola funduszy gwarancyjnych w ograniczaniu ryzyka (Bolestaw Meluch)

3.6.Instrumenty pochodne w transferze ryzyka portfela kredytow hipotecznych (Krzysztof Jajuga)

4.FUNKCJONALNOSC INFRASTRUKTURY INSTYTUCJONALNEJ W ZARZADZANIU RYZYKIEM

Wstep (Krzysztof Jajuga, Zbigniew Krysiak)

4.1.Wspdtpraca instytucji funkcjonujacych na rynku finansowania nieruchomosci w systemowym
ograniczaniu ryzyka kredytowego (Marek Bryx)

4.2.Znaczenie rynku nieruchomosci dla bezpieczenstwa bankéw (Matgorzata lwanicz-Drozdowska)
4.3.Pojemnosc¢ rynkowa ryzyka kredytowego w relacji do kapitatu instytucji finansowych i potencjatu
gospodarki - doswiadczenia amerykanskie (Lukasz Reksa)

4.4 Ryzyko kredytowe a bankowe wymogi ostroznosciowe (Jacek taszek)

4.5.Rozwigzania legislacyjne ograniczajace ryzyko kredytowe (sekurytyzacja) (Norbert Jeziotowicz,
Jakub Mach)
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