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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- nowe umowy i portfel kredytów

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

112 141 162 218
297 314 287
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1 136
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- liczba nowych umów - kwartalnie

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- liczba nowych umów - miesięcznie

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- nowe umowy i portfel kredytów

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

7,4 11,3 15,2 24,2
41,8

55,9 57,1
38,7 48,7 49,2 39,1 36,5 36,8 39,3 39,5 44,6 54,0 62,2 60,7

19,5 29,6 35,8
50,4

77,7

116,8

192,6
214,9

263,6

313,7 316,3
330,8

350,4
374,1

393,4 388,8
415,2

443,1
467,8

wartość nowo podpisanych umów [mld zł] całkowity stan zadłużenia [mld zł]

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020



Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- wartość nowych umów w mld PLN- kwartalnie

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- wartość nowych umów w mld PLN - miesięcznie

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- struktura wartości nowych kredytów mieszkaniowych
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- Średnia wartość nowych umów kredytowych
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Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- struktura LtV nowych kredytów mieszkaniowych

źródło: Raport AMRON-SARFiN 4Q 2020
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źródło: Raport AMRON-SARFiN 4/2020

Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- okres kredytowania nowych kredytów mieszkaniowych
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źródło: Raport AMRON-SARFiN 4/2020

Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- indeks dostępności mieszkaniowej
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źródło: Raport AMRON-SARFiN 4/2020

Rozwój rynku kredytów hipotecznych
- średnia marża i oprocentowanie kredytów mieszkaniowych
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Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- średnie ceny transakcyjne 1m2 mieszkania
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Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- średnie ceny transakcyjne 1m2 mieszkania
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źródło: Raport AMRON-SARFiN 4/2020

Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- średnie miesięczne stawki czynszu najmu mieszkania
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Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- Wzrosty średnich cen i stawek czynszu

1 rok 11,75% 9,73% 15,51% 4,42% 7,50% 3,90% 6,98% 12,19% IVQ 2020/IVQ 2019

5 lat 33,93% 33,23% 49,95% 30,45% 45,75% 27,00% 26,37% 44,97% IVQ 2020/IVQ 2016

Warszawa Białystok
aglomeracja 

katowicka
Wrocław Gdańsk Kraków Poznań Łódź

1 rok -10,81% -6,47% -7,98% -4,58% -16,06% -4,29% -5,06% IVQ 2020/IVQ 2019

5 lat 8,25% 3,82% -0,94% 14,99% -10,90% 2,76% 16,86% IVQ 2020/IVQ 2016

Zmiany cen transakcyjnych 

Zmiany stawek najmu 



źródło: Raport AMRON-SARFiN 2/2020

Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- wyniki deweloperów
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Rozwój rynku nieruchomości mieszkaniowych
- wyniki deweloperów
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Indywidualne Deweloperskie

Opracowanie HRE Investments na podstawie danych GUS

221 978 mieszkań oddanych

275 938 wydanych pozwoleń

223 842 rozpoczętych budów

827 434 mieszkań w budowie 

Wyniki budownictwa mieszkaniowego w 2020 roku
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Konieczne zapewnienie długoterminowych źródeł finansowania kredytów 
hipotecznych

23Źródło: opracowanie własne na podst. ECBC

Rozwój rynku listów zastawnych przyśpieszył po nowelizacji ustawy o listach zastawnych w 2016 r., ale nawet w porównaniu
do innych krajów regionu CEE – wciąż pozostaje niewielki.



Ograniczenia banków w finansowaniu gospodarki 

24

Niskie stopy procentowe – ograniczają wyniki banków, zmniejszając ich możliwości 
rozwijania działalności.

Zagrożenie wzrostu wolumenu NPL – wzrost NPL jest naturalną konsekwencją 
kryzysu gospodarczego. O ile proces wzrostu NPL pozostaje poza kontrolą, to 
skuteczność restrukturyzacji portfeli NPL przekłada się na wyniki banków i PKB kraju.

Portfele mieszkaniowych kredytów walutowych – mogą powodować istotne 
obniżenie wyników finansowych banków. 

Razem zagrożenia te mogą doprowadzić do strat finansowych całego 

sektora bankowego i ograniczyć jego zdolność do finansowania gospodarki. 

Możliwe jest wtedy również wystąpienie utraty stabilności finansowej 
pojedynczych banków.



Dziękuję za uwagę


