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Raport AMRON-SARFiIN Q4/2024: Stabilizacja rynku kredytow mieszkaniowych i perspektywy
na 2025 rok

Wedtug najnowszego Raportu AMRON-SARFiIN, w IV kwartale 2024 roku polskie banki udzielity
46 826 kredytow mieszkaniowych na taczng kwote 19,866 mld zt, co oznacza kwartalny wzrost
liczby umoéw kredytowych o0 2,02% i o 2,85% pod wzgledem wartosci kredytéw. Mimo spadku
kwartalnej akcji kredytowej o 32% w poréwnaniu do IV kwartatu 2023 roku, sektor bankowy
zamknat rok 2024 z bardzo dobrym wynikiem — udzielono ponad 202 tys. kredytéw na kwote
przekraczajacg 85,1 mid zt. Niewiele zabrakto, aby osiggna¢ rekordowy poziom z 2021 roku,
kiedy liczba kredytow wyniosta 256 tys., a ich tgczna wartos¢ 85,8 mid zt.

Pomimo wzrostu liczby udzielanych kredytéw, taczna liczba czynnych uméw kredytowych spadta
do 2,24 mIn, co oznacza spadek o 1,2% w porédwnaniu do poprzedniego kwartatu oraz o 2,29%
w skali roku. Catkowita kwota zadtuzenia z tytutu kredytow mieszkaniowych wzrosta nieznacznie:
0 0,35% w ujeciu kwartalnym i 0 3,27% w skali rocznej, osiggajac wartoéé 494,916 mld zt. Srednia
warto$¢ nowo udzielanych kredytdw wyniosta 426 916 zt, a wiec wzrosta o0 1,24% w stosunku do
poprzedniego kwartatu i 4,66% w porownaniu do IV kwartatu 2023 roku.

W IV kwartale 2024 roku banki kontynuowaty trend stopniowego tagodzenia polityki kredytowe;j.
Srednie oprocentowanie nowych kredytéw mieszkaniowych spadto do poziomu 7,4%, co stanowi
kwartalny spadek o 0,4 p.p. oraz roczny spadek o 0,3 p.p. Dodatkowo, indeks dostepnosci
mieszkaniowej IDM wzrdst do 138,79 pkt., co oznacza poprawe o 5,09 pkt. kwartat do kwartatu
i 010,11% rok do roku.

W IV kwartale 2024 roku rynek nieruchomosci mieszkaniowych charakteryzowat sie stabilizacjg
wartosci. Srednie ceny transakcyjne w najwiekszych miastach Polski wzrosty w ujeciu kwartalnym
0 1,67% w Warszawie (14 791 zt/m?), 1,73% we Wroctawiu (12 153 zt/m?) oraz 3,73% w Gdansku
(11 858 zt/m?). W skali roku najwyzszy wzrost cen zanotowano w Krakowie (19,46%) oraz
we Wroctawiu (14,92%).

— ,Obserwujemy stabilizacje na rynku kredytowym, co jest pozytywnym sygnatem dla sektora
bankowego i potencjalnych kredytobiorcow. Poprawiajqca sie dostepnosc finansowania i wzrost
indeksu dostepnosci mieszkaniowej IDM wskazujq na zwiekszajgcq sie mozliwos¢ zakupu mieszkan
przez Polakow. Jednoczesnie warto zauwazyc, ze pomimo poprawiajgcych sie warunkow, kluczowe
znaczenie ma dalsza polityka regulacyjna oraz stabilnos¢ makroekonomiczna kraju. W 2025 roku
spodziewamy sie dalszego stopniowego wzrostu rynku kredytowego, o ile nie pojawiqg sie
nieprzewidziane zawirowania w gospodarce. Sektor bankowy jest gotowy na wspieranie
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kredytobiorcow poprzez elastyczne podejscie do finansowania oraz dostosowanie ofert
do zmieniajgcych sie potrzeb rynku.” — komentuje dr Jacek Furga, przewodniczacy Komitetu
ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich i prezes zarzgdu Centrum Procesdéw
Bankowych i Informacji.

Na rynku deweloperskim odnotowano wysokg aktywnos$¢ — w IV kwartale 2024 roku rozpoczeto
budowe 35540 mieszkan, uzyskano pozwolenia na budowe 49 905 lokali, a do uzytkowania
oddano 34 956 mieszkan. Pomimo spadku liczby sprzedanych mieszkan w skali roku, deweloperzy
konsekwentnie uzupetniali oferte, co przetozyto sie na dalszy wzrost liczby dostepnych
nieruchomosci.

Eksperci oczekuja dalszej stabilizacji rynku w 2025 roku. Rosngce wynagrodzenia oraz perspektywa
obnizek stop procentowych mogg zwiekszy¢ zdolno$¢ kredytowg Polakow i zacheci¢ do wiekszej
aktywnosci na rynku nieruchomosci. Kluczowg kwestiag pozostaje jednak rozwdj rzgdowych
programow wspierajgcych mieszkalnictwo, takich jak zapowiadany ,Klucz do mieszkania”, ktéry ma
wejs¢ w zycie pod koniec 2025 roku.

Petna wersja Raportu AMRON-SARFiN za IV kwartat 2024 roku jest dostepna na stronie
internetowej Zwigzku Bankow Polskich oraz Centrum AMRON.



