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W przestrzeni publicznej od jakiegos czasu pojawia sie manipulacyjna informacja o marzy

kredytowej w polskim sektorze bankowym na poziomie 3,5%

» Dane dotyczace ,marzy kredytowe)” na poziomie 3,5% nie sa tozsame z ogolnym i
powszechnie stosowanym rozumieniem marzy kredytowej. Wg metodologii EBC, dane te
oznaczajg réznice miedzy oprocentowaniem nowych kredytow a sredniag wazona stopa

depozytow gospodarstw domowych. Nie jest to marza kredytowa rozumiana jako wskaznik
referencyjny + marza.

* Wedtug danych NBP marza kredytowa w 2024 r. ksztaltowata sie na poziomie 1,5-2,08%, a
zatem 2-krotnie mniej niz poziom pojawiajacy sie w przestrzeni publiczne).

» Dokonywanie poréwnania miedzynarodowego marz kredytowych jest skrajnie utrudnione ze
wzgledu na fakt, ze na poziom marz przy kredycie hipotecznym wptywa zbyt wiele czynnikow:
profil kredytowy klienta, wktad wtasny, skorzystanie z cross sellingu, apetyt banku na ryzyko,

jakosc portfela kredytowego; w mniejszym stopniu tez otoczenie makroekonomiczne w danym
kraju.
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Biezgce marze kredytowe (oprocentowanie kredytow mieszkaniowych minus stopa referencyjna)

utrzymujg sie na poziomie wyraznie ponizej dtugoterminowej sredniej (w Xll 2024 r. marza ta
wyniosta 1

Oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych minus stopa referencyjna
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Cena kredytu stanowi pochodng wysokosci stop procentowych, ktore utrzymujg sie w Polsce na

Oprocentowanie kredytow a stopa referencyjna NBP
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Co wptywa na cene kredytu?

« Sektor bankowy w Polsce ma jedng z najwyzszych stop przychodow, ale rowniez najwyzsza stope kosztow sposrod
europejskich sektoréw bankowych — to efekt wysokich obcigzen zewnetrznych.

« Kredyty mieszkaniowe w Polsce zaciggane sg srednio na 27 lat, zas sptacane po 12-13 latach. Bank, podstawiajac
finansowanie pod ten kredyt bierze na siebie ryzyko stopy procentowej i zabezpiecza sie przed nim odptatnie. Wczesniejsza
sptata kredytu oznacza z perspektywy banku koszt. Koszt ten jest zatem wkalkulowywany solidarnie do oprocentowania
dla kazdego kredytobiorcy. Nalezy usankcjonowac optate za wczesniejszg sptate lub przedptate kredytu, w szczegolnosci
opartego o okresowo statg stope procentowsa.

« Sektor bankowy wielokrotnie apelowat o rozwazne ingerowanie ze strony panstwa w warunki rynkowe pomiedzy bankami a
klientami. Powazanie umow, negowanie zobowigzan pomiedzy stronami kontraktow, naktadanie wielomiliardowych
obcigzen na dang branze - tworzy ryzyko. Ryzyko kosztuje.

« Koszty ryzyka prawnego zwigzanego z kredytami walutowymi, dajgce korzysci waskiej grupie kredytobiorcow oraz
kancelariom prawnym, nie pozostajg obojetne z perspektywy innych klientow, zarowno kredytobiorcow, jak | deponentow.

« Biezace — wyzsze niz we wczesniejszych latach WF sektora bankowego majg charakter przejsciowy i zwigzane s3 z
funkcjonowaniem w otoczeniu wysokich stép procentowych oraz zasadniczo wysokiego wyrezerwowania kredytow
walutowych.

* WF bankow sg kluczowe z perspektywy kreowania akgcji kredytowej. 1 zt wyniku finansowego zwieksza mozliwosci w
zakresie kredytowania sektora niefinansowego o okoto 5 zt.
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Polski sektor bankowy osigga jedne z najwyzszych w UE marz odsetkowych...

Poziom NIM w polskim sektorze

Wynik odsetkowy w relacji do Wynik odsetkowy w relacji do bankowym, jak i udziat wyniku
aktywow (NIM) sektorow bankowych w krajach  wyniku dziatalnoéci bankowej sektoréw odsetkowego w wyniku
UE w latach 2019-2023 bankowych w krajach UE w latach 2019-2023 dziatalnosci bankowej (88%) na
koniec 2023 r. byty jednymi z
35 2 100 najwyzszych w UE.
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... jednak ze nie znajduje to petnego odzwierciedlenia we wskaznikach zyskownosci (z uwagi na

wysokg stope kosztow)

Struktura wynikow finansowych sektorow bankowych w relacji do ich aktywow w krajach UE
w latach 2019-2023
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UE Euro ESW Polska

m Wynik odsetkowy m Wynik z optat i prowizji Pozostate przychody operacyjne mKoszty pracownicze
m Pozostate koszty operacyjne” Rezerwy™* m Odpisy z tytutu utraty wartosci Inne***
® Podatek™*** o Zysk netto

Uwagi do legendy:

* W tym podatek od niektorych instytugji finansowych obowiazujacy w Polsce.

** W tym rezerwy na ryzyko prawne walutowych kredytow mieszkaniowych w polskich bankach.

% W tym m.in. w Polsce w 2022 r. zyski i straty z modyfikacji obejmujace wiekszos¢ kosztow wakacji kredytowych.

e Ze wzgledu na ograniczona dostepnosc poréwnywalnych danych kwota podatku zostat przyblizona jako réznica
miedzy pozycjami rachunku zyskow i strat ,Zysk lub strata przed opodatkowaniem z tytulu dziatalnosci
kontynuowanej” oraz , Zysk lub strata roku biezacego”.
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Wysoka ptynnosc¢ i niska konkurencja o depozyty, w warunkach stabego popytu na kredyt, sg

powodem wysokie] marzy odsetkowej

UE: Wskaznik
Jkredyty do depozytow”
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W warunkach nadptynnosci roznica miedzy oprocentowaniem nowych kredytow i depozytow w

Polsce jest wysoka...

PL: Nadwyzki ptynnych srodkow UE: Ro6znica miedzy oprocentowaniem
(ponad LCR=100%) nowych kredytow i depozytow (pp)
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W konsekwencji, rentownosc polskiego sektora bankowego poprawita sie, ale nadal jest nizsza niz

w ESW i wéréd nowych krajéw cztonkowskich (od 2004 r.)

UE: Zwrot z kapitatu (ROE) PL: ROE w bankach na tle innych
sektorow w Polsce
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DZIEKUJEMY ZA UWAGE

ZAPRASZAMY DO KONTAKTU
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