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Raport AMRON-SARFiIN 1/2023: Oczekiwane ozywienie rynku kredytowego

W odniesieniu do dynamicznych spadkow akcji kredytowej notowanych w 2022 roku, pierwszy kwartat 2023
przyniést dtugo wyczekiwany wzrost, zarowno w ujeciu liczby, jak i wartosci udzielonych kredytow
mieszkaniowych. Jednak zdaniem ekspertéw, skala kredytowania hipotecznego nadal pozostaje na bardzo
niskim poziomie. Wysoka dynamike wzrostéw przypisaé nalezy gtéwnie efektowi bazy, czyli katastrofalnym
wynikom 2022 roku. W | kw. 2023 r. udzielono 21 968 kredytow mieszkaniowych, o 16,04% wiecej niz w IV
kwartale ‘22. W poréwnaniu do ostatniego kwartatu ubiegtego roku, wzrost o 21,14% zanotowano réwniez
w odniesieniu do wartosci zawartych umoéw. | kwartat ‘23 zamknieto z wynikiem 7,472 mld zt (dla
poréwnania w IV kw. 22 byto to 6,169 mld zt).

Zaobserwowane w pierwszym kwartale ozywienie rynku kredytowego to wynik kilku czynnikéw, m.in. dziatan
Rady Polityki Pienieznej, ktora od wrzesnia '22 utrzymuje stabilny poziom stopy referencyjnej NBP w wysokosci
6,75%. Dzieki podjetym dziataniom udato sie obnizy¢ WIBOR 3M —z 7,60% w listopadzie 2022 roku do poziomu
6,90% na koniec pierwszego kw. ‘23. Ponadto — m.in. wskutek wystgpien Zwigzku Bankdw Polskich — Komisja
Nadzoru Finansowego zweryfikowata swoje stanowisko z marca 2022 r. i w efekcie w lutym ‘23 obnizyta
wysokos¢ buforu dla badania zdolnosci kredytowej potencjalnych kredytobiorcéw, z poziomu 5% do 2,5% dla
kredytéw o okresowo statej stopie procentowej. W | kw. ‘23 zanotowano wzrost $redniej warto$ci nowo
udzielanego kredytu mieszkaniowego z poziomu 325 tys. zt na koniec 2022 roku do 339 552 zt, co stanowi
wzrost 0 4,43%.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r., liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy w Polsce wyniosta
2 366 262. Z danych za pierwszy kwartat 2023 wynika, ze na koniec | kwartatu br. byto ich o ponad 38 tys.
mniej. O ponad 25 mld ztotych — do kwoty 486 mld zt — zmalata rowniez wartos¢ portfela hipotecznego.

W sektorze mieszkaniowym wykazano w | kwartale ‘23 zrozumiatg ostroznos$¢ inwestycyjng, zwtaszcza przy
szybko rosngcych kosztach budowy. W zestawieniu z danymi za | kwartat 2022 r., o 27,61% spadta liczba
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, a o 33,66% nizsza byfa liczba uzyskanych pozwoleiA budowlanych.
Nieznacznie, bo zaledwie o 0,08%, wzrosta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania.

| kwartat 2023 przynidst wyrazny wzrost cen srednich na rynkach mieszkaniowych najwiekszych miast w Polsce.
Najwiekszy wzrost zanotowano w Krakowie — 0 5,95%, Warszawie —4,38% oraz Poznaniu o0 4,12%.

Wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3 nieznacznie wzrosta, do poziomu 138,67 pkt.

W pierwszym kwartale 2023 roku odnotowano zdecydowany wzrost podazy mieszkan w wiekszosci
najwiekszych miast Polski. Zdaniem ekspertéw, w kolejnych kwartatach mozna spodziewac sie ograniczenia
tempa wzrostow czynszow lub nawet ich spadkdédw. W | kw. ‘23 najwyzszy wzrost w stosunku do poziomu
czynszu notowanego w poprzednim kwartale odnotowano w Katowicach — 3,64%.
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Zdaniem dr. Jacka Furgi, Prezesa Centrum Prawa Bankowego iInformacji, Przewodniczagcego Komitetu
ds. Finansowania Nieruchomosci Mieszkaniowych Zwigzku Bankdéw Polskich, ,(...) w interesie panstwa

powinno lezec nie tylko spektakularne wspieranie popytu, lecz przede wszystkim zwiekszanie podazy na rynku
mieszkaniowym.”

,Nie czekamy na kolejnq , niespodzianke mieszkaniowq” ze strony rzgdu. Czekamy na mozliwosc¢ rzetelnej
dyskusji, wymiany argumentdw i przedstawienia realnych liczb. Wykorzystajmy szanse na uruchomienie
w Polsce kredytu kontraktowego o statej stopie w formule kas budowlanych czy wreszcie na ostateczne
udrozZnienie kulejgcego od 25 lat procesu emisji i obrotu listami zastawnymi.” — podkreslit dr Jacek Furga.



