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Wysokość stopy referencyjnej (jednego z narzędzi polityki pieniężnej) jest pochodną kształtowania 
się inflacji. Z kolei WIBOR 3M, wpływający na koszt kredytu, w 99,13% wynika z wysokości stopy 
referencyjnej 

Źródło: opracowanie własne ZBiA ZBP, dane: NBP, GUS
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Stopa referencyjna a WIBOR 3M

stopa referencyjna WIBOR 3M
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Inflacja CPI a stopa referencyjna

Inflacja CPI (r/r) stopa referencyjna

Przy inflacji na poziomie 4,9% w 

2025 r., po majowej obniżce stóp 

procentowych jest jeszcze 

przestrzeń do obniżki stóp 

procentowych o 50 pb. w 2025 r. 

(przy inflacji 4,7% - obniżka 

mogłaby wynieść jeszcze 75 pb)
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Stopa referencyjna a WIBOR 3M i WIBOR 6M

Stopa referencyjna WIBOR 3M WIBOR 6M

WIBOR 3M i 6M przewidując spadki stóp procentowych ulega obniżeniu z wyprzedzeniem. W 
warunkach spadającej inflacji rynek spodziewa się dalszych spadków stóp procentowych 

Konferencja NBP 

(03.04.2025)

20.05.2025 - WIBOR 3M – 5,25%

- WIBOR 6M – 5,01%

(rynek przewiduje dalsze obniżki stóp 

procentowych)

Źródło: opracowanie własne ZBiA ZBP, dane: NBP, GUS
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Wraz ze spadkiem stóp procentowych spadły również raty kredytów. Już przy dzisiejszych stopach 
procentowych skumulowana suma rat odsetkowych w okresie spłaty kredytu będzie niższa o 41,3 
tys. zł (-9,38%), zaś uwzględniając tegoroczne przewidywane obniżki spadnie o 63,7 tys. zł (-14,5%) 

Źródło: opracowanie własne ZBiA ZBP
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Skumulowana suma rat odsetkowych

Bez obniżki stóp Przy bieżących stopach Przy przewidywanych w 2025 r. obniżkach

-41,27 tys. zł 

-9,38%

-63,70 tys. zł 

-14,48%

Założenia: kredyt o ratach annuitetowych, zmiennoprocentowy, zaciągnięty w styczniu 2025 r. na okres 20 lat, w kwocie 450 tys. zł przy WIBOR 3M = 5,86% + 1,94% 

marża (średnie oprocentowanie kredytów zmiennoprocentowych w styczniu 2025 r. było równe 7,8%)
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Już w 2025 r. wysokość rat średniego kredytu hipotecznego (ok. 460 tys. zł) spadnie o około 300 zł, 
zaś w 2026 prawdopodobnie o około 570 zł

Wysokość stopy referencyjnej

5,75% 5,25% 4,75% 4,25% 3,75% 3,25% 2,75%
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re

d
y
tu

300 000 0,00 -97,57 -193,25 -286,98 -378,67 -468,24 -555,63

400 000 0,00 -130,09 -257,67 -382,64 -504,89 -624,32 -740,85

500 000 0,00 -146,35 -289,88 -430,47 -568,00 -702,36 -833,45

600 000 0,00 -178,87 -354,29 -526,13 -694,22 -858,45 -1 018,66

700 000 0,00 -211,39 -418,71 -621,79 -820,45 -1 014,53 -1 203,87

800 000 0,00 -243,91 -483,13 -717,45 -946,67 -1 170,61 -1 389,09

900 000 0,00 -276,44 -547,55 -813,10 -1 072,89 -1 326,69 -1 574,30

1 000 000 0,00 -308,96 -611,96 -908,76 -1 199,11 -1 482,77 -1 759,51

Założenia: kredyt o ratach annuitetowych, zmiennoprocentowy, zaciągnięty w styczniu 2025 r. na okres 25 lat, marża 2%

Źródło: opracowanie własne ZBiA ZBP
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Małżeństwo (2x średnia krajowa), które dotychczas miało zdolność do zaciągnięcia kredytu w 
kwocie ok. 640 tys. zł, już dziś może przy tej samej wysokości rat zaciągnąć kredyt w wysokości ok. 
670 tys. zł (+30 tys.). W 2026 r. będzie miało zdolność wyższą o 130 tys.

Założenia: kredyt o ratach annuitetowych, zmiennoprocentowy, zaciągnięty na okres 25 lat, marża 2%, DTI max = 40%
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Wynagrodzenie średnie Mediana wynagrodzenia

Dostępność kredytowa przy DTI max = 40% dla 1-dochodzie
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Wynagrodzenie średnie Mediana wynagrodzenia

Dostępność kredytowa przy DTI max = 40% dla 2 zarabiających osób

5,75% 5,25% 4,75% 4,25% 3,75% 3,25% 2,75%

+
9

,3
%

+
1

4
,5

%

+
2

0
,1

%

+
2

6
,1

%

+
3

2
,5

%

+
4

,5
%

Źródło: opracowanie własne ZBiA ZBP



Dziękujemy za uwagę

Zapraszamy do kontaktu

Materiały szkoleniowe, wersja 4.0.

Związek Banków Polskich
ul. Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa

zbp.pl dr Tadeusz Białek
E-mail: tadeusz.bialek@zbp.pl
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