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Raport AMRON-SARFiN 1/2025: kolejny kwartat stabilnej sytuacji na rynku kredytow
mieszkaniowych

W pierwszym kwartale 2025 r. udzielono o jedng czwarta mniej kredytow hipotecznych
niz w analogicznym okresie rok wczesniej, ale o0 2,7 proc. wiecej niz w ostatnim kwartale
2024 r. - wynika z najnowszego Raportu o kredytach mieszkaniowych i cenach
transakcyjnych nieruchomosci AMRON-SARFIN. W tym okresie warto$s¢ kredytow
udzielonych wyniosta ponad 20,4 mld zt, co oznacza wzrost o0 2,7 kw./kw.

Dane z rynku mieszkaniowego za | kwartat 2025 r. potwierdzaja wysokag stabilnos¢ rynku
kredytéw mieszkaniowych, ktéra utrzymuje sie na rynku od trzech kwartatéw. W okresie od
stycznia do marca biezgcego roku banki w Polsce zawarty ponad 48 tys. uméw kredytowych o
tacznej wartosci 20,4 mld zt.

— Jest to co prawda wynik stabszy az o 25 proc. w poréwnaniu do pierwszego kwartatu
ubiegtego roku, ale pamietajmy, Zze w 2024 r. sektor bankowy domykat jeszcze ostatnie wnioski
kredytowe z programu ,BK2%” z 2023 r. Gdy przyjrzymy sie wynikom ostatnich czterech
kwartatdw, to dostrzezemy co prawda niewielki, ale systematyczny wzrost zardwno liczby, jak
i wartosci udzielanych kredytédw — moéwi dr Jacek Furga, przewodniczacy Komitetu ds.
Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich i prezes Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z o.0.

W tym samym czasie wyhamowat dotychczasowy trend wzrostu Sredniej wartosci
udzielanego kredytu hipotecznego. Na koniec | kwartatu 2025 r. jego wartos¢ wyniosta 425 tys.
zt.

Nadal Polacy sptacajg wiecej kredytéw niz zaciggaja: na rynku utrzymuje sie trwajaca od 2021
r. tendencja spadkowa w liczbie kredytéw oraz wartosci portfela mieszkaniowych kredytéw
hipotecznych w sektorze bankowym. Liczba czynnych umoéw o kredyt mieszkaniowy w Polsce
na koniec | kwartatu 2025 r. wyniosta 2 192 tys. kredytéw o tgcznej wartosci 494 mld zt.
Oznacza to spadek liczby czynnych kredytdw o ponad 14 proc., czyli nominalnie o 356 tys.
kredytéw, w pordwnaniu do stanu na koniec rekordowego 2021 r.

Istotniejsze zmiany zaszty takze w strukturze udzielonych kredytow. Udziat kredytow
przekraczajgcych 400 tys. zt zmniejszyt sie w ciggu ostatniego roku o prawie 5 p.p., a
jednoczesnie odnotowano spadek udziatu kredytéw z najwyzszym wskaznikiem LtV (od 80
proc.)—0 0,5 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu i o prawie 12 p.p. w poréwnaniu z |
kwartatem 2024 r.
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Podejmowaniu decyzji o zacigganiu kredytu mieszkaniowego sprzyja wyhamowanie wzrostu
cen transakcyjnych mieszkan, wzrost wynagrodzen oraz pojawiajace sie w przestrzeni
publicznej opinie ekspertéw o spodziewanych obnizkach stép procentowych NBP.

- Pierwsza od paZdziernika 2023 r. decyzja o obnizce stop procentowych zostata ogtoszona
7 maja br. i bez watpienia przyczyni sie do realizacji naszych ubiegtorocznych prognoz
wynikow akcji kredytowej na 2025 r. To wszystko sktada sie na wzrost zdolnosci kredytowej
Polakéw — komentuje dr Jacek Furga.

Deweloperzy, ktérzy wykorzystywali rok 2024 na odbudowe oferty mieszkaniowej, zostali na
koniec 2024 r. na siedmiu najwiekszych rynkach z zapasem 55,8 tys. mieszkan
deweloperskich. W czesci lokalizacji oznaczato to dla nich zapas niesprzedanych mieszkan
na poziomie siegajacym nawet trzykrotnosci Sredniej sprzedazy kwartalnej. Ponadto na
poczatku roku w miastach wojewddzkich dostepnych byto ponad 74 tysigce unikalnych ofert
na rynku wtérnym. Tym samym znaczaco, bo az o ponad 20 proc. w skali roku, spadta liczba
pozwolen na budowe mieszkan w pierwszym kwartale br., a liczba mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto, byta o 13 proc. nizsza niz przed rokiem.

— Od powotania rzadu przez nowa koalicje mineto juz ponad poéttora roku. Niestety w tym
czasie nie pojawity sie zadne systemowe zmiany, pomysty czy regulacje w obszarze
wspierania rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Nawet w toczgcej sie od kilku miesiecy
kampanii prezydenckiej brakuje rzeczowych propozycji poprawy sytuacji mieszkaniowej w
Polsce. Wcigz czekamy na nowy projekt ustawy o funduszach REIT. Zasileniu rynku mieszkan
na wynajem nowymi lokalami przystuzytaby sie nowelizacja ustawy o ochronie lokatoréw
wprowadzajgca rownowage praw i obowigzkdw pomiedzy wynajmujacymi lokale mieszkalne
i najemcami. Bez poprawy sytuacji mieszkaniowej trudno bedzie powstrzymac nabierajgcy
tempa kryzys demograficzny — zaznacza dr Jacek Furga.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w pierwszym kwartale 2025 r. byta o 4,7 proc.
nizsza niz przed rokiemiaz o prawie 22 proc. nizsza niz w poprzednim kwartale.

Petna wersja Raportu AMRON-SARFiIN 1/2025 jest dostepna na stronie internetowej
Zwiazku Bankoéw Polskich i Centrum AMRON.
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