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W przestrzeni publicznej pojawiajg sie nieprecyzyjne informacje o marzy kredytowej w polskim

sektorze bankowym na poziomie 3,5%

« Dane dotyczgce ,marzy kredytowej” na poziomie 3,5% nie sa tozsame z ogolnym i powszechnie stosowanym
rozumieniem marzy kredytowej.

« Wg metodologii EBC, dane te oznaczajg réznice miedzy oprocentowaniem nowych kredytéow a srednim
wazonym oprocentowaniem depozytow gospodarstw domowych.

* Nie jest to marza kredytowa rozumiana jako: WIBOR + marza = oprocentowanie.

« Wedtug danych NBP marza kredytowa w 2024 r. w grudniu 2024 r. wynosita 1,70% - ponad 2-krotnie mniej
niZ poziom pojawiajacy sie w przestrzeni publiczne).

- Dokonywanie porownania miedzynarodowego marz kredytowych jest skrajnie utrudnione ze wzgledu na fakt,
ze na poziom marz przy kredycie hipotecznym wptywa zbyt wiele czynnikow: profil kredytowy klienta, wktad wtasny,
skorzystanie z cross-sellingu, apetyt banku na ryzyko, jakosc portfela kredytowego, dane makroekonomiczne w
danym kraju.
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Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane NBP i



Dlaczego kredyty w Polsce sg drogie?

* Mamy jedna z najwyzszych stop referencyjnych w Europie (PL 5,75%, Bazowe stopy procentowe bankow centralnych UE

EA 2,75%, CZK = 3,75%), od ktorej w dominujgcym stopniu zalezy
oprocentowanie kredytow.

« Mamy najwieksze ryzyko prawne dziatalnosci kredytowej, ktorego

wptyw na wysokos¢ marzy kredytu szacowany jest az na 0,81 pp. —
B 375-<575 275
 Klienci polskich bankéw zostali ukarani podatkiem bankowym, Eégﬁ:g;g
mimo ze polskie banki nie korzystaty z pomocy publicznej w okresie <235 - 2.75
kryzysu finansowego — jak miato to miejsce w wielu panstwach | T
europejskich - zas jego wpltyw na wysokos¢ marzy szacujemy na 0,24

PP.

« Polski sektor bankowy musiat sfinansowac polityczne projekty (np.
wakacje kredytowe), ktore kosztowaty ok. 15,5 mid zt.

* Wieloletnie kredyty zaciagane srednio na 27 lat sptacane sa w 12-13
lat. Kredyty te sg zabezpieczane przez banki przed ryzykiem stopy
procentowe). Za sptacajacych wczesniej musza ptacic wszyscy.

« Banki muszg finansowac kredyty mieszkaniowe drogim
finansowaniem w postaci papierow dtuznych (zamiast depozytow).

2.75

Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane NBP i



W wiekszosci panstw UE-27 poszczegolne rzady biorg odpowiedzialnos¢ za dostepnosc

mieszkaniowg dla obywateli

1.

Wiochy:
a) Instytucja gwarancji panstwowej na pierwszy kredyt
b) Fundusz Gwarancyjny Pierwszego Domu

Portugalia - gwarancja panstwowa adresowana do instytucji
kredytowych udzielajgcych kredyty mieszkaniowe dla osdb ponizej 35
roku zycia

Francja:

a) Instytucja gwarancji panstwowej na zaciggniecie kredytu
mieszkaniowego

b) Kodeks Budownictwa Mieszkaniowego — reguluje instytucje
gwarancji panstwowe;

c) Spotka zarzadzajgca finansowaniem i gwarancjami dla
spotecznej wtasnosci domow

Rumunia - Rzadowy Program Nowy Dom (13 mld euro kredytéw od
2009 r. do konca 2023 r.)

Finlandia - Instytucja gwarancji panstwowej na zaciggniecie kredytu
mieszkaniowego

Stowenia:;

a) Instytucja gwarancji panstwowej na zaciggniecie kredytu
mieszkaniowego

b) Program gwarancji mieszkaniowych dla mtodych ludzi

7. Dania:

a)

b)

8. Stowacja:

a)

b)

C)

d)

9. Rzadowe programy gwarancji publicznych, programy
mieszkaniowe, ograniczenie oprocentowania kredytow oraz
preferencje podatkowe obecne sg rowniez na Wegrzech, w
Czechach, w Belgii, w Butgarii, w Niemczech, w Estonii, w
Irlandii, w Grecji, w Hiszpanii, w Chorwacji, na Cyprze, na totwie,
w Luksemburgu, na Malcie, w Holandii, w Austrii i w Szwecji.

Instytucja gwarancji panstwowej na zaciggniecie kredytu
mieszkaniowego

Rozwigzania podatkowe wspierajgce osoby fizyczne
bedace stronami umowy kredytu hipotecznego

Rozwigzania pomocowe dla osob mtodych zaciggajacych
kredyty mieszkaniowe w ramach programu pomocy
panstwowej

Dodatkowa premia podatkowa dla beneficjentow ponizej
35 roku zycia poprzez sptate czesci odsetek przez okres 5
lat w formie premii podatkowej

Wyptata premii panstwowej dla osdb gromadzacych srodki
na zakup pierwszego mieszkania lub zawarcie umowy
kredytu.

Wsparcie przy kredytach dla nowozencow do 35 roku zycia

Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane PAB WIB (prof. SzczesSniak, dr Betdowski)
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W wiekszosci krajow istniejg programy ograniczajgce ryzyko po stronie bankow (zdejmujgce lub

ograniczajgce ryzyko po stronie bankow)

. W wiekszoéci europejskich Wsparcie kredytobiorcow przez panstwa UE

panstw istniejg publiczne
programy gwarancji
(zdejmujace w sposob
mechaniczny wage ryzyka)

* Programy obnizajace
oprocentowanie kredytow
poprzez system doptat

« Konto mieszkaniowe +
oremia mieszkaniowa

- i:e ‘ \’ "+ Rodzinny kred
L ‘ \ _-==""""+ Rodzi t

- Doptaty do
oprocentowania w postaci
ulg podatkowych

m Bez pomocy ® Jednaforma wsparcia ® Wiecej niz jedna forma wsparcia Fr STR. 5

Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane PAB WIB (prof. SzczesSniak, dr Betdowski oraz dr Kil)



Biezgce marze kredytowe (oprocentowanie kredytow mieszkaniowych minus stopa referencyjna)

utrzymujg sie na poziomie wyraznie ponizej dtugoterminowej sredniej (w XIl 2024 r. marza wyniosta

Oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych minus stopa referencyjna
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Oprocentowanie kredytu w 96% wynika z wysokosci stopy referencyjnej, ktora wynosi w Polsce

5,/5%
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Wzrost marzy na skutek ryzyka prawnego w latach 2019-2024 wyniost ok. 1,01 pp., zas na skutek

podatku bankowego - okoto 0,49 pp.

Komponenty marzy kredytowej (pp.)
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W sektorze bankowym znaczgco wzrosta nadptynnosc. Polski sektor bankowy ma jedng z

najwyzszych nadptynnosci sposrod innych europejskich sektorow bankowych

110,0%

Kredyty sektora niefinansowego do depozytéw sektora niefinansowego

Kredyty dla sektora niefinansowego w relacji do depozytow sektora
niefinansowego w Il kw. 2024 r. — polski sektor bankowy
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Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane KNF




Od 2020 r. depozyty sektora niefinansowego przyrosty ponad 8-krotnie mocniej niz kredyty sektora

niefinansowego
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Skumulowany przyrost kredytow i depozytow sektora niefinansowego od poczgtku 2020 .

687

e=mPrzyrost kredytéw sektora niefinansowego
e==Przyrost depozytow sektora niefinansowego

84

Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP, dane KNF
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Sektor bankowy (konsorcjum) ma potencjat do wspotfinansowania maksymalnie 5 duzych

projektow, przy zatozeniu, ze nie finansuje juz innych obszarow (przedsiebiorstwa, nieruchomosci,
rolnicy...

A

IR

. Centralny Port Rozwdj sieci Budowa drdg Rozbudowa i
Elektrownia atomowa . . . . .. .
192 mid 2t Komunikacyjny energetycznej ekspresowych i autostrad modernizacja kolei
131,7 mid zt 194 mld zt 120 mid zt 180 mlid zt
60% 56% .
73% 73% 71%
B Maksymalne finansowanie bankowe Wymagane pozostate finansowanie

q’
, (3 STR. M
Zrodto: opracowanie wtasne ZBiA ZBP
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